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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PORTTO BLANCO BERNAL

1. OBIJETIVOS

1.1 Conscientes de la gran variedad de gustos y estilos Arquitectdénicos de todos los
colonos, se ha elaborado el presente reglamento de construccidn, cuya intencién es la
de unificar criterios constructivos dentro del condominio, tomando como base
fundamental la hermosa concepcidn arquitectdnica del estilo Toscano, en combinacion
con los espacios abiertos y areas verdes que conforman nuestro entorno urbano.

1.2 Proporcionar a los propietarios y arquitectos proyectistas la informacién necesaria y los
lineamientos obligatorios dentro de los cuales podrian desplegar su imaginacién y
deseos sobre el Desarrollo PORTTO BLANCO BERNAL estableciendo normas, politicas y
procedimientos que regulen las construcciones del Condominio.

1.3 Obligar al comprador, al igual que sus beneficiarios, mediante la firma del Contrato de
Compraventa, a respetar todas y cada una de las disposiciones del presente
reglamento, asi como lo establecido en el “Reglamento de Construccién del Estado de
Querétaro”, asi como Sujetarse al Codigo Urbano, titulo tercero "De los desarrollos

inmobiliarios”

Para lograr estos objetivos es esencial respetar el reglamento de construccién vy
comprender su importancia, ya que de ello depende el conservar la belleza, armonia y

plusvalia de nuestro condominio.

Nota: Antes de elaborar su proyecto arquitecténico lea cuidadosamente este reglamento y

de existir dudas, lo invitamos a platicar con la Comision de Arquitectura y Disefio, guien con

gusto lo asesorara.
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2. Disposiciones Generales

2.1 Las disposiciones comprendidas en este reglamento son obligatorias para todos los
propietarios, arrendatarios, usufructuarios, comodatarios, o cualesquiera otras
personas que ejerzan derechos de posesién o propiedad, los adquirentes, cuando no
sean poseedores, en caso de compra-venta con reserva de dominio, mientras ésta
subsista, asi como los peritos profesionales y personal empleado en la realizacién del
proyecto y de la construccion sobre el lote.

2.2 Una vez terminada la urbanizacién del condominio, se podran iniciar las obras de
construccidon con apego tanto a lo dispuesto en el presente reglamento, como
cumpliendo con lo estipulado por las dependencias oficiales de desarrollo urbano. En
caso de que dichas obras no se iniciaran en forma inmediata, el propietario esta
obligado a mantener libre (s) su (s) lote (s) de maleza y escombros hasta en tanto no
inicie las obras de construccién. Los lotes u obras que no mantengan una limpieza
permanente serdn sujetas a una multa (sera revisada y evaluada para poder generar un
anexo de multas basado en la UMA). El personal del CAD dejara un primer aviso por
escrito en la obra y via telefénica al que lo amerite indicando el plazo, que serd de no
mas de una semana, para que realicen los trabajos de limpieza necesarios. Si al termino
de este plazo los trabajos de limpieza adn no se han ejecutado, se aplicara la multa.

2.3 Elfraccionador del condominio marcara fisicamente el lote (o lotes, en caso de que haya
adquirido mas de uno) al propietario, indicandole los limites y la ubicacién de todos los
servicios que se dejan a pie de lote, asi como:

e Preparacion para acometida de agua potable (cada propietario instalara su cuadro
de toma domiciliaria de acuerdo con el disefio que estipule el Comité Técnico).

e Acometida de energia eléctrica (cada propietario instalara su base e interruptor de
acuerdo con las normas de CFE). Y siempre cuidando la estética del desarrollo.

e Ducto para comunicaciones.

e Salida sanitaria.
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3. DESCRIPCION DE SERVICIOS

3.1 Una de las caracteristicas distintivas del Desarrollo PORTTO BLANCO BERNAL es su
funcionalidad, debido a los servicios con que cuenta, los cuales se suministran por
medio de ductos subterraneos que llegan a pie de lote.

e Sistema de agua potable.

e Salida Sanitaria

e Salida para conexion de energia eléctrica. (hay que considerar que hay que generar
gestidn y autorizacion por cuenta de cada propietario ante CFE)

e Canalizacién para comunicacion.
El equipamiento con el que cuenta el Condominio es:

e (Casa Club con Alberca.

e Cancha de Usos Multiples.
e Acceso Controlado.

e Barda Perimetral.

e Area de contenedores generales de basura.

4. ZONIFICACION Y USO DE SUELO

Los coeficientes de constructibilidad que deberd tomar en cuenta serdn los que
apliquen dentro de la zona en donde se ubica el desarrollo conforme la reglamentacién

vigente para Municipio de Colén, Querétaro.

5. SERVIDUMBRES

5.1 Cada lote tiene una servidumbre frontal de 1.5 m., area totalmente libre de
construcciones. Se encuentra sefialada en el plano individual de cada lote. Dicha
servidumbre deberd estar completamente libre de bardas y /o cercas, barandales y
portones; permitiéndose Unicamente pavimentos en los ingresos peatonales y de

automoviles, en el resto solo habra césped y elementos de jardineria. En esta franja no
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se permitira volar areas habitables del 2do nivel ni aleros, ni colocar portones, puertas
o rejas que alteren el concepto de condominio abierto.

5.2 Cada lote tiene una servidumbre posterior de 2.00mts. la cual estard libre de
construccion, estas distancias deben ir libres de todo tipo de bardas, volados o todo
elemento constructivo o equipo doméstico. En esta franja no se permitira volar areas
habitables del 2do. nivel, solo aleros de cubiertas inclinadas siempre y cuando no
excedan los 0.50cms. en planta.

5.3 Las servidumbres se mediran desde y a partir de los puntos que delimitan el lote, de
acuerdo con las medidas, linderos y colindancias que se indican en el plano y la escritura
publica de propiedad correspondiente, hasta el pafo exterior del muro del drea

construida.

1.50

—

<2.00-

rd

BANQUETA
SERVIDUMBRE
FRONTAL
CONSTRUCCION
SERVIDUMBRE
POSTERIOR

5.4 En la servidumbre se podra pavimentar (adopasto para autos) hasta un 50%. En este
caso, debera aprobarse el proyecto por el Comité de construccion, dejando 50% de
areas verdes. Unicamente se permitird huellas para el acceso de vehiculos y peatonales,
gueda prohibido colocar loseta vidriada.

5.5 No se permitira cerrar el area del frente del lote con rejas ni bardas de ningun tipo, solo
podrdn marcarse los limites con setos de 1.00mts. de altura en los laterales dentro de

la zona de restriccidn. Para la parte posterior y en los laterales del fondo se deberd
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construir barda de tabique, tabicon o materiales pétreos a una altura no mayor de
2.50mts. De este mismo modo se tendra que generar un muro tipo, autorizado por el
comité en aquellos lotes en los que se tenga algln desnivel que requiera contener esta
diferencia.

5.6 En caso de lote en esquina se tomara como frente de lote el lado corto o donde se
encuentren las instalaciones, respetando la restriccion de 1.50 m. al frente del terreno
y 2.00mts. segun el caso, al fondo. Es obligatorio si se construye muro lateral que
colinde con la vialidad se repelle, aplane y pinte en su totalidad en color blanco, asi
como los muros laterales o posteriores de la vivienda. Todas las construcciones
deberan ser repelladas y pintadas en los muros colindantes, con la sola excepcién de
aquellas que ya no puedan hacerlo porque en sus colindancias ya existiera construccion.
En ningln caso podra hallarse en el condominio un muro o fraccion de muro que no
esté repellado y pintado.

5.7 Asi mismo y por razones técnicas, el Condominio podra utilizar dichas restricciones para
alojar subterraneamente las redes de servicio, tales como energia eléctrica, telefonia,
agua potable, salidas pluviales, etc., por lo que al construir elementos tales como
banquetas, andadores, terrazas o similares en las citadas franjas, podran éstas ser
demolidas para realizar los trabajos anteriormente citados. Sin importar el estatus en

gue el lote se encuentre.

El uso del espacio correspondiente a las dreas de restriccion sdlo se permitira a través de
volados de losas, pero nunca con volimenes de construccion ni espacios habitables. Dichos
elementos no podran sobrepasar de una dimensién maxima de 0.50 metros medido a partir

del paramento del muro, columna o viga de arranque.

6. CONTEXTO URBANO

6.1 Las calles del condominio estan construidas con concreto y detalles en piedra o
adocreto, guarniciones y banquetas de concreto.

6.2 El condominio cuenta con dreas ajardinadas dentro del area recreativa.
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6.3 Para conservar una imagen de armonia cada lote deberd mantenerse limpio; es deber
del condémino o propietario conservarlo en dicha condicién, en tanto no se construya
la respectiva vivienda (como se establece en el punto 2.2 de este Reglamento)

6.4 La colindancia de cada lote ya sea lateral o trasera se debe trabajar como fachada, no
se deben interrumpir los acabados en estos muros, ya sea aplanados, pintura o
acabados de piedra. Tampoco se deberan interrumpir las molduras o elementos de
remate si el proyecto laslleva. No se permitiran aleros de losas inclinadas rematadas en
colindancia.

6.5 No se permitirdn en el disefio de las fachadas elementos arquitectdnicos fuera de
contexto y proporcién, por lo que se requiere entregar plano de acabados exteriores
para la aprobacién del proyecto.

6.6 Los proyectos deberan contemplar estacionamiento techado cuando menos para un
vehiculo dentro de la propiedad y fuera de las dreas de restricciéon de 2.50mts. x
5.00mts. Por ninglin motivo se podrdn estacionar permanentemente automoéviles en
las restricciones y en las calles.

6.7 Las areas de lavado y tendido deberan ser construidas como parte integrante de la
edificacidén en la parte trasera del lote, evitando absolutamente estar expuestos a la
vista de otras construcciones del condominio y de peatones o transeuntes en calles y

banqueta.
7. PROYECTO ARQUITECTONICO

7.1 El estilo sugerido es Toscano. Entendiendo por este la utilizacién de pinturas en tonos
blanco, marfil u ocres claros, revestimientos naturales de piedras (no brillantes ni
reflejantes) en un maximo de 40% del total de la fachada ya incluyendo molduras de
ventanas y pretiles, y el uso de teja de barro en losas inclinadas.

7.2 Podra llevarse a cabo la colocacidon y/o construccidn de cabafias modulares, las cuales
deberdn estar alineadas con el estilo Toscano, siempre y cuando se cumpla con las
especificaciones establecidas en el presente, una vez aprobado por el CAD.

7.3 Antes de solicitar su Licencia de Construccion ante las autoridades correspondientes, el

proyecto deberd ser aprobado por el CAD, el que se encargara de aprobar, sugerir o
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indicar modificaciones para que se cumpla con lo especificado en el presente
reglamento, y se preserve la armonia del conjunto. El CAD tendra facultades de
vigilancia durante el proceso de construccion. Para iniciar con la construccion y la
revisidn es indispensable estar al corriente en sus pagos del terreno y mantenimiento.

7.4 El proyecto debera contener lo siguiente para su revision:

e Plantas arquitectdnicas a escala 1:100.

e Cortes arquitectdnicos transversal y longitudinal a escala 1:100.

e Fachadas arquitecténicas a escala 1:100

e Plano de acabados exteriores.

e Proyecto de instalacién hidraulica y sanitaria con isométrico (se debe indicar la
Bajada de Agua Pluvial dirigida a jardines no a la red).

e Detalle de Biodigestor. (obligatorio)

e Fichas técnicas y detalles particulares del proyecto.

e Proyecto estructural a escala 1:100.

e Renders a color (imagenes ilustrativas de fachadas).

e Programa de Obra.

7.5 Toda obra deberd constar con caseta de servicio sanitario obligatorio al inicio y hasta el
término de su construccidn, para uso de los trabajadores y visitantes de la obra, asi
mismo se deberdn colocar tapiales alrededor del lote durante toda la etapa de
construccion y hasta su conclusion.

7.6 Toda modificacion que se realice al proyecto original debera ser revisada y aprobada
por el CAD. Antes de realizar cualquier modificacion fisica en el proyecto. Cualquier
modificacion que no esté aprobada, el CAD tiene la facultad de solicitar su modificacidn
o su destruccién parcial o total, esto con el fin de no afectar la armonia arquitectdnica
del condominio.

7.7 Los proyectos serdn presentados al CAD del condominio por escrito, debiendo notificar
el CAD su resolucién en un plazo de 30 dias naturales siguientes a la fecha de

presentacion del proyecto.
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8. ALTURAS Y CUBIERTAS

8.1 La construccién deberd contar con una altura maxima de 8.00mts para el punto mas
alto de la misma, dicha altura es ya incluyendo; torreones, pretiles, estructuras, o
similares, que se coloquen sobre las cubiertas o las losas, construccion maxima de hasta
2 niveles, estos seran considerados y medidos con respecto al nivel de banqueta.

8.2 Se permitira el uso de cubiertas planas e inclinadas con pendientes de 15° a 30° como
maximo y colocando teja dentro de las cubiertas inclinadas.

8.3 La techumbre destinada a estacionamiento estara separada por lo menos un metro
libre del alineamiento frontal del predio y en ningun caso los apoyos de columnas
estaran dentro de la restriccion de 1.50mts. Esta techumbre debe ser resuelta con losa
inclinada o estructura de madera (o aparentando madera) recubierta con teja de barro
color rojo.

8.4 Se prohibe el uso de antenas radiofdnicas, telefdnicas y parabdlicas. Solo se permiten
antenas para TV con platos inferiores a 1 m de diametro debiendo estar ocultas a la
vista.

8.5 Queda restringido el uso de tinacos, esto queda bajo evaluacién por parte del CAD si
fuera necesario. Esto deberd estar resuelto cémo primera opcidon por medio de cisterna
y bomba realizando un bypass para solventar el suministro por gravedad. La bomba serd
utilizada solo en casos en que el suministro general de agua no tenga la presion

suficiente para servir a toda la casa.
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9. ACABADOS

9.1 Todas las losas inclinadas deberan estar totalmente recubiertas de teja de barro
recocido color rojo, esta prohibido recubrimientos de teja vidriada y/o de otro color.

9.2 En la fachada solo se permitiran recubrimientos de piedras naturales.

9.3 El estilo sugerido es “Toscano”, las fachadas tienen que ser en su totalidad blancas u

ocres claros y solo se permitiran los recubrimientos antes mencionados.

9.4 No se permitird la colocacién de protecciones en puertas y ventanas, a menos que
sean aprobadas por escrito en su disefio por el CAD. Queda expresamente prohibido
poner rollos de navajas, vidrios, malla ciclonica y cualquier otro elemento que no esté
autorizada por el CAD, para proteger fachadas.

9.5 No se permitird en muros de fachada la aplicacién para acabados de materiales
reflejantes, tales como, loseta vidriada, mosaico veneciano etc. Asi como tampoco

aluminio en color oro.

9.6 Los acabados de los muros exteriores deberdn ser aplanados, y pintados en color
blanco u ocres claros y contar con un maximo de 40% del total de la fachada de piedra,

incluyendo pretiles y molduras.

9.7 Toda edificacién deberd separarse de sus linderos con los predios vecinos una
distancia de 2.5 cm. para evitar dafios por el posible contacto entre dos
construcciones durante un sismo, asimismo deberd acatar otras previsiones que
especifique el reglamento de construcciéon del Municipio de Querétaro. Asi como

sujetarse de igual manera al Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

9.8 Los colores de las edificaciones se adecuaran conforme a la paleta de color arena que

se establece en el mismo, como a continuacién se muestra:
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10. ESTILO SUGERIDO
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11. JARDINERIA

11.1  Cada propietario tendrd la obligacién de mantener en condiciones adecuadas los
arboles, arbustos, plantas y el pasto que se encuentra dentro de su predio, de manera
gue no afecte la buena presentacién del desarrollo. Igualmente cuidara los prados y
arboles que se encuentran en las banquetas frente a su propiedad. En ninguna
circunstancia un propietario podra derribar un solo arbol del condominio aun cuando
este estuviera enfermo, sélo el CAD puede autorizar la sustitucion del drbol por otro
en calles, banquetas y areas verdes del condominio. Si un propietario descuida
flagrantemente el jardin frente a su casa, sera objeto de una llamada de atencién por
parte del CAD. Si no repara el descuido en un plazo maximo de 15 dias, el CAD podra
hacer las reparaciones y cobrard los costos correspondientes y una multa (sera
revisada y evaluada para poder generar un anexo de multas basado en la UMA). al
propietario.

11.2 Buscando siempre un ambiente rico en arboles, flores y plantas en las areas
ajardinadas se podrd plantar cualquier especie que no afecte las instalaciones o
infraestructura del condominio.

12. INSTALACIONES

12.1 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE. Cada predio debera contar con una cisterna
para recibir la toma de agua potable, la cual deberd estar dentro de la propiedad, pero

fuera de las areas de restriccion.

12.2  INSTALACION SANITARIA. Cada predio deberd contar con su propio biodigestor
para la salida de aguas grises, el tamano de este debera calcularse de acuerdo con las
necesidades del cliente y al nimero de personas, el cual debera estar dentro de la
propiedad, pero fuera de las areas de restriccion.

12.3  INSTALACION ELECTRICA. Las instalaciones del servicio de energia eléctrica seran

oculta, debiéndose mostrar su localizacion y caracteristicas en los planos respectivos.

Es obligatorio hacer contrato provisional de energia eléctrica para iniciar las obras de
construccion, ya que por ningln motivo podran hacerse tomas de los transformadores o
de las casas vecinas. La instalacién del medidor de luz se hara en un muro integrado a la
casa lo mas cerca del frente del lote en un lugar visible, siguiendo los lineamientos de CFE

y con el disefio acorde del proyecto integral de la residencia.
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12.4  INSTALACIONES ESPECIALES. La instalacién y disposicién de equipos de aire
acondicionado, asi como los ductos, no deberan estar expuestos a la vista de vecinos
0 visitantes.

12.5 Lasinstalaciones se entregardn a pie de lote y el propietario las ubicara de acuerdo
a las normas y especificaciones que marcan la Comision Federal de Electricidad y el
Organismo Operador de Aguas. Los trabajos de obra civil y de instalaciones que se
requieran ejecutar del lindero del predio hacia el interior de éste, para la conexién de
los servicios de cada casa, correrdn por cuenta del propietario.

13. CONSIDERACIONES PARA CONSTRUCCION

13.1  El uso de cada uno de los lotes del condominio sera estrictamente habitacional
unifamiliar. Cualquier otro uso queda prohibido.

13.2 En cada lote se permitird la construccion de una sola vivienda unifamiliar
guedando prohibida la subdivisién de los lotes. Sin embargo, aquellos compradores
gue adquieran dos o mas lotes podran construir una sola residencia unifamiliar si asi
lo desean, y solicitando previa autorizacién de las autoridades competentes, en cuyo
caso las restricciones de construccién, en lo que a limites de area construible se
refiere, serdan analizadas por el Comité Técnico y el propietario en cada caso
especifico.

13.3 NO ESTA PERMITIDO:

13.3.1 Cristal reflejante tipo espejo, ni tintex.

13.3.2 Dejar inconclusas las edificaciones.

13.3.3 Instalaciones provisionales y tuberias aparentes, excepto la correspondiente a la
red de gas (la que debera ser pintada de color blanco).

13.3.4 Cables visibles.

13.3.5 Casa tipo duplex, ni departamentos o construcciones de caracter temporal de
ningun tipo, excepto las de apoyo a la construccion definitiva, tales como casetas
de almacenamiento de materiales y oficina de campo, dichas casetas deben estar
completamente cerradasy construidas de tal manera que no se preste para ningun
robo.

13.3.6 De el numero oficial exterior de cualquier edificacion contenida dentro del
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condominio sea pintado, debiendo este ser un elemento mas de diseno de la
fachada del inmueble, el cual deberd contar con un caracter y disefio propio, asi
como estar plenamente visible. Asimismo, su disefio sera revisado y aprobado por
el CAD.

13.3.7 El almacenamiento de escombro o basura, por mas de 48 horas. Asimismo, se
exigird para cada obra, la habilitacion de depdsitos de tamaiio suficiente para el
manejo de desperdicios de obra con el objeto de evitar la proliferacion de plagas
y malos olores.

13.3.8 Que ningun personal de la obra se quede instalado en el condominio; éste debe
de tener un horario de salida del condominio de lunes a viernes hasta las 6:00 p.m.
y sabado hasta las 2:00 p.m. maximo, pudiendo en caso contrario solicitar apoyo
de las autoridades para apoyar al CAD en su desalojo del condominio.

13.3.9 Ingerir bebidas alcohdlicas o cualquier otra sustancia prohibida dentro del
condominio.

13.3.10Se prohibe manejar o almacenar materiales inflamables, explosivos.

13.3.11Las protecciones en ventanas y puertas, a menos que su disefo sea expresamente
aprobado por el Comité Técnico por escrito en los planos respectivos.

13.3.12 No esta permitido utilizar los lotes para almacenamiento de materiales, vehiculos,
equipos o maquinaria tal como retroexcavadoras, volteos, rodillos, aplanadoras,
etc., ni dentro del lote o dentro de los confines del condominio; el uso de los lotes
es estrictamente HABITACIONAL.

13.3.13El ingreso de menores de edad al condominio para trabajar en construccién o

dentro de las viviendas.

14. BARDAS Y DIVISONES

14.1 Los lotes que colinden con la vialidad principal (vialidad de acceso) y con una calle
privada del condominio no deben tener doble fachada, estos deben de tener su
fachada ubicada hacia la calle privada del condominio y en la parte de la vialidad
principal tendran que construir su barda posterior. APLANADA.

14.2  Las bardas posteriores deben tener una altura de 2.50mts. a partir del nivel de
banqueta. Deberan ir aplanadas por ambos lados con mortero cemento-arena vy
pintadas en color.

14.3  Las bardas divisorias frontales deberdn tener una altura maxima de 1.10mts a
partir del nivel de la banqueta. Deberan ir aplanadas por ambos lados con mortero
cemento-arena y pintadas en color blanco, por ninglin motivo estas bardas podran
invadir la restriccion frontal.
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14.4  Las bardas perimetrales del condominio son desplantadas a partir del nivel del
terreno, en ningln caso son bardas estructurales preparadas para los proyectos a
desarrollar en cada lote. Es responsabilidad del propietario ligarse al muro perimetral
del condominio con las bardas laterales de su unidad privativa para el reforzamiento
de la misma, cualquier reparacidon o gasto que se origine por el dafio del muro
perimetral sera responsabilidad del propietario subsanarlo de acuerdo a las
especificaciones emitidas por el CAD.

15. COMITE DE ARQUITECTURA Y DISENO (CAD)

15.1 Es obligaciéon del Comité velar por mantener la armonia arquitecténica del
conjunto y hacer valer lo estipulado en este reglamento, emitiendo los dictdmenes
sobre los proyectos y propuestas de construccion que sean presentados, de
conformidad con los requisitos establecidos en el presente reglamento.

15.2  El Comité realizard con apego a los criterios técnicos aplicables la revisién de los
proyectos arquitectdénicos, aplicando las normas establecidas en este reglamento las
cuales son complementarias a las disposiciones en la materia cuya competencia
corresponden a las autoridades municipales. Se aprobaran o rechazaran los proyectos
gue se presenten segin cumplan o no con la normatividad aplicable, lo cual sera del
conocimiento del propietario en un plazo no mayor a 30 dias habiles posteriores a la
entrega del proyecto.

15.3  En caso de que el Comité apruebe el proyecto presentado y la obra se efectuara
fuera de lo aprobado, independientemente de que el Comité pueda ordenar la
suspensidon temporal de los trabajos de construccidn, podra solicitar a Desarrollo
Urbano Municipal la clausura de la obra y la demolicidn de los elementos que invadan
las restricciones. Cualquier propietario de un lote tendra derecho de dar aviso al
Comité en caso de que algun adquiriente efectie construcciones violando las
restricciones establecidas en este reglamento, y el Comité invitara al infractor a
subsanar las irregularidades. Sin embargo, en caso de persistir, el Comité notificara al
departamento de Desarrollo Urbano Municipal para proceder a la clausura de |la obra
y demolicidn de los elementos que invadan las restricciones.

15.4  Para poder iniciar la construccidon deberan solicitar por escrito la autorizacion
respectiva del Comité y presentarla en el acceso al condominio.

15.5 Debera estar al corriente con sus pagos de mantenimiento y haber cubierto la

revision y autorizacion de proyecto y supervision de obra.
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15.6  Para poder habitar la vivienda es indispensable que el Comité emita la carta de
habitabilidad, esto con la intencién de que las obras no queden inconclusas y generen

una mala imagen del Condominio.

16. PROCESO DE OBRA

16.1 Queda estrictamente prohibido realizar mezclas o revoltura de cualquier tipo de
material sobre banqueta, guarniciones o arroyo de vialidad; se debera evitar dejar
costras de mezcla sobre el suelo, para lo que se recomienda el uso de lonas, tarimas,
etc. para hacer sobre estas las mezclas y deberdn destinar una zona especifica para
dicho trabajo al interior del predio, respetando la restriccién indicada con
anterioridad. En caso de utilizarse concreto premezclado y vaciado con camion-
bomba, el condémino o su constructor serd responsable de tomar las previsiones
necesarias para evitar que los desperdicios de este dafien banquetas, guarniciones o
arroyo de la vialidad; la reparacién de cualquier dafio causado sera cubierto por el
conddémino, y debera ejecutar las reparaciones conforme a las especificaciones que
se leindique. Lo mismo aplica para el caso de las excavaciones, cajeos, mejoramientos
de suelo, retiros de escombros, descarga de materiales o cualquier otra accidn que
pudiera implicar el depdsito de residuos sobre arroyos vehiculares o banquetas del
condominio, en donde adicionalmente al cuidado que se deba de tener sobre los
elementos de infraestructura y urbanizacién, el condémino quedard obligado a
realizar el barrido de los residuos de tal manera que las vialidades se conserven en
todo momento limpias y en excelente estado.

16.2  Durante la construccion, el propietario del lote en cuestién adquiere la obligacién
de mantener la via publica frente a su lote limpia de todo tipo de materiales,
escombros, vehiculos de carga, maquinaria o cualquier otro vehiculo que pudiera
dafiar o modificar total o parcialmente el estado original de calles, guarniciones y
banquetas ajardinadas.

16.3 En ningun caso deberan destruirse ni dafiarse las calles, las guarniciones, las
banquetas originales ni la jardineria del Condominio, ni aun en los accesos a cocheras.
En caso de que por alguna razén fuesen dafiadas, deberan reconstruirse y
restablecerse, por cuenta del propietario del lote de acuerdo con las condiciones
originales.

16.4 El condédmino se compromete a utilizar agua para construir suministrada por
pipas, sin hacer uso del agua de la red para esta funcion.

16.5 Con el objeto de causar el minimo de molestias a los vecinos durante la

construccidn de las obras, el horario de trabajo establecido sera de lunes a viernes de
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8:00 am a 6:00 pm y sadbados de 8:00 a 2:00 pm, quedando prohibida la entrada a
todo personal y vehiculo de carga relacionado con las obras los domingos y dias
festivos y los que defina el CAD.

16.6 Queda prohibido mover los postes de alumbrado publico, registros de
electrificacion, telefonia y agua potable o cualquier otro tipo de instalacién del estado
original en que se encuentren al momento de iniciar las obras de construccion en lote
respectivo.

16.7 Las gestiones para las conexiones particulares, asi como el pago de estas, seran
por cuenta del propietario con las empresas suministradoras de esos servicios,
partiendo de la red general establecida por el condominio.

16.8  El propietario presentara a la administracion carta de autorizacién de él, Director
Responsable de la Obra (D.R.0O), con su direccién y teléfono, obligdndose éste, a
presentar la relacién del personal que laborara en la ejecucién de la obra o de
cualquier trabajo dentro del predio, la cual llevara el nombre, fotografia, y registro del
seguro social. La Administracion otorgara tarjetas de pase para cada persona, antes
relacionada.

16.9 Los propietarios deberdn de tomar las medidas pertinentes para la proteccion de
las instalaciones subterrdneas, en el entendido que, de existir dafios a estas, la
administracion solicitara la reparacion de dichos dafios al propietario o en su caso
realizara las reparaciones con cargo al propietario, o se hara uso del Depdsito de
Garantia.

16.10 Esresponsabilidad y obligacidn del condémino el asegurarse que los trabajadores
gue laboren dentro de su predio, esté o no en proceso de construccion, cuenten con
la debida seguridad social, asi como atender al mismo ante cualquier tipo de accidente
producido dentro del condominio, liberando de toda responsabilidad al desarrollador
y/o a la asociacién de conddminos. Igualmente, es obligacién del condémino, el
registrar y/o dar de alta a sus trabajadores de manera oportuna, en los sistemas de
seguridad que sean establecidos a fin de que no les sea negado el acceso al
condominio si esto no se cumple.

16.11 Cualquier proyecto o condémino que no cumpla con lo establecido en este
Reglamento de Administracién y Construccién, se hard acreedor a una sancién que
determine el CAD o la autoridad competente. El CAD tendrd la facultad de tomar las

medidas pertinentes.

17. DEPOSITO DE GARANTIA

17.1  El propietario expresamente acepta que antes de iniciar la construccion sobre el
lote, debera pagar el depdsito correspondiente a la cantidad de $20,000.00 pesos, en
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el entendido de que el mismo serd para el cumplimiento de las obligaciones que el
presente Reglamento establece y cubrir los requisitos que se establecen en los
formatos para ingreso al condominio.

17.2  Alinicio de obra se realizara un levantamiento fotografico en sitio, para garantizar
gue, banquetas, guarniciones, vialidades, bardas, cercados, pavimentos, jardineria,
lotes vecinos, se encuentren en su forma original al término de cada obra.

17.3  Concluidos los trabajos de obra el propietario o constructor solicitaran al CAD la
terminacion de obra, se efectuara nuevamente un reporte fotografico que se cotejara
con el reporte de inicio, si existiera algun dafo o modificacion a banquetas,
guarniciones, vialidades, bardas, cercados, pavimentos, jardineria, lotes vecinos y que
el proyecto autorizado cumpla conforme a lo aprobado por el CAD del condominio,
se notificard al propietario para realizar las reparaciones conforme a las
especificaciones que indique el CAD, en un periodo no mayor a 15 dias habiles.

17.4  En caso de que el propietario no realice las reparaciones conforme a lo indicado
por el CAD, se hara acreedor a una sancién y la reparacion se llevara a cabo por medio
del Depdsito de Garantia. Si el Depdsito de Garantia no cubre los dafios generados, el
propietario debera pagar la diferencia en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

17.5 Una vez que se tenga el visto bueno del CAD para el término de obra, el
propietario debera solicitar por escrito la devolucion de su depdsito de garantia y la
habitabilidad de la vivienda al CAD, presentando la terminacién de obra de Desarrollo
Urbano Municipal. La devolucién del depdsito se realizara en 30 dias habiles a partir

de que se ingresen los documentos antes mencionados.

COMO REPRESENTANTE DEL DESARROLLADOR
Lic. Mauricio Rojano Mata REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO CCIMA S.A. de C.V

COMO DIRECTOR DEL COMITE DE ARQUITECTURA Y DISENO
Arg. Ana Lucia Montiel Juarez
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