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Industrial 18%

TIPOS DE INVERSIONES
EN  BIENES RAÍCES

Comercial 9%

Habitacional 5%



TENDENCIAS GLOBALES
EN LA INDUSTRIA

E-commerce
Almacenamiento

Última Milla
Delivery

Nearshoring
Proveedores Locales



SEGURIDAD
CALIDAD DE VIDA

TRIPLE HÉLICE

CONECTIVIDAD

UBICACIÓN
PRIVILEGIADA



QUERÉTARO
EN EXPANSIÓN

CNN

LIDER EMPRESARIAL

EL UNIVERSAL



CRECIMIENTO EN QUERÉTARO

MEXICO INDUSTRY
LIDER EMPRESARIAL

EL UNIVERSAL



EL MERCADO INDUSTRIAL EN QUERÉTARO

Tasa a la baja en la disponibilidad de inmuebles industriales

Tasa a la alza en absorción de estos espacios



PRINCIPALES SECTORES DE LA INDUSTRIA EN QUERÉTARO

Minería Construcción
Manufactura
Automotriz

Electrodomésticos
Alimentos Tecnología

15 data centers
Satélites, 

Aeronáutico
y Aeroespacial 

Diseño de
Tecnología
Cuántica



UBICACIÓN

SISTEMA CONSTRUCTIVO

FINANCIAMIENTO

PROYECTO DE INVERSIÓN



SOMOS GRUPO CCIMAUBICACIÓN

SISTEMA CONSTRUCTIVO

FINANCIAMIENTO



MODELO DE ECONOMÍA CIRCULAR



Un concepto innovador y accesible que maximiza la 
rentabilidad de tu inversión en el Sector Industrial. Apoyamos a 
todos nuestros aliados ofreciendo soluciones de Financiamiento 

a tu Medida.

NAVES Y MICRONAVES INDUSTRIALES 
PENSADAS EN EL FUTURO
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EL MARQUÉS

PEDRO ESCOBEDO

HUIMILPAN

CORREGIDORA

MICHOACÁN ESTADO DE MÉXICO

HIDALGO
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PEDRO ESCOBEDO II

BUSINESS
PARK

PEDRO ESCOBEDO II

BUSINESS
PARK

¡LA CLAVE DE UNA BUENA 
INVERSIÓN INDUSTRIAL ES UNA 

UBICACIÓN ESTRATÉGICA!

https://maps.app.goo.gl/Km2QTzBXwZWp4vbLA

https://maps.app.goo.gl/Km2QTzBXwZWp4vbLA
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  DISEÑADA PARA
 LA INDUSTRIA

DEL MAÑANA

INFRAESTRUCTURA CON ESTÁNDARES GLOBALES

Business
Center

Infraestructura Eléctrica
Subterránea de
Media Tensión

Socio
CCIMA

Carriers
Seguridad

24/7

 Circuito Cerrado
De T.V.

Auto Abasto
de Agua

Urbanización
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•Plataforma Niveladora
•Cortina en rampa y andén
•Altura Libre 9.0 mts.
•Oficina
•2 medios baños
•Sistema hidrosanitario
•Cisterna 2,500 Lt.
•Circuito eléctrico 110V. y 220V.
•Sistema termo-acústico
•10% de iluminación natural
•1 año de garantía

NAVES LISTAS PARA USAR
WORK
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CUADRO DE ÁREAS

Lote: 569.80 m²
Área Op.: 402 m2
Ofic.: 33.00 m²
Estac.: 33.00 m²
Andén: 60.00 m²
Rampa: 42.00 m²
Alt. Libre: 9.0 mts.

Lote: 484.12 m²
Área Op.: 316.12 m²
Ofic.: 33.00 m²
Estac.: 33.00 m²
Andén: 60.00 m²
Rampa: 42.00 m²
Alt. Libre: 9.0 mts.



WORK
READY

Cortina en rampa
4.50 mts. x 3.50 mts. 
Altura Libre 7.10 mts.
2 medios baños
Sistema hidrosanitario
Cisterna 2,500 Lt.
Circuito eléctrico 110V. y 220V.
Sistema termo-acústico
10% de iluminación natural
1 año de garantía

MICRONAVES LISTAS PARA USAR
CUADRO DE ÁREAS

Lote: 300 m²
Área Op.: 220 m²
Estac.: 48 m²
Rampa: 32 m²
Alt. rampa: 50 cm.
Alt. Libre: 7.10 mts.

25
 m

ts

12 mts

NAVE
300 m2



OPCIONES DE INVERSIÓN 



EJEMPLO DE MODELO DE INVERSIÓN MICRO NAVE 300M² 

Valor en 1 año   $5,657,849
Valor en 2 años   $6,673,433
Valor en 3 años   $7,871,314
    
Incremento anual en rentas 6%
Renta actual por m²  $95

PROYECCIÓN DEL ACTIVO PROYECCIÓN EN RENTAS

Renta por m2 en 1 año   $116.81
Renta por m2 en 2 años   $123.82
Renta por m2 en 3 años   $131.25  
  
Renta mensual proyectada $39,374.99
Renta anual proyectada   $472,499.87

Metraje   300 m2.
Precio de lista x m2  $14,175
  
Rendimiento en plusvalía anual 17.95%

https://grupoccima.com/#!/Navetec-Sur_57_E2_Business_Park
https://grupoccima.com/#!/Navetec-Sur_57_E3_Business_Park

https://grupoccima.com/#!/Navetec-Sur_57_Business_Park

https://maps.app.goo.gl/jsAxgH6ANtur2gvF8



ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO CON PROYECCIÓN 

UTILIDAD EN 3  AÑOS

Utilidad en 3 años   $3,794,017  $3,554,176 $3,074,494 
Rendimiento proyectado en 3 años 93%  82%  64%
Capitalización en rentas  11.6%  10.9%  9.9%

Financiamiento  3 años  5 años  10 años
Meses de financiamiento 36  60  120
% De descuento  15%  10%  0%
CAT   0%  5.4%  10.7%
P. U. con descuento   $13,591  $14,390   $15,989 
Precio de la nave   $4,796,820 $4,796,820  $4,796,820 
Descuento    $719,523   $479,682   -   
Inversión Inicial Gradual   4,077,297   4,317,138   4,796,820 
% Enganche   10%  30%  30%
Enganche    $407,730   $1,295,141  $1,439,046 
% A financiar  90%  70%  70%
Importe a financiar   $3,669,567  $3,021,997 $3,357,774 
Mensualidades 1 a 36   $101,932   $50,367   $27,981 
Mensualidades 37 a 60    $63,911   $57,999 
Mensualidades 61 a 120     $57,999 



https://navetec.grupoccima.com

EXETER
La Cantera

Industrial ParkEtapa 2
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