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México supera a China como principal
exportador de bienes a EE.UU.

Por Elisabeth Buchwald
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Ampliaran el Aeropuerto de Querétaro; iniciaran
Querétaro ocupa el segundo lugar enfjen diciembre

competitiVidad a niVEI nacional Se busca cerrar el afio con 1 millén 600 mil pasajeros, nueva cifra récord
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El Indice de Competitividad Estatal (1CE) 2023 tiene como chietivo visil

La situacion de la economia de México 110

(CNN) -- Durante las ultimas dos décadas, Estados Unidos importd mas bienes de China que

todas las demas naciones. Ese ya no es el caso.
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Mexico es ahora el principal exportador de bienes a Estados Unidos, segun nuevos datos
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Mexico envid bienes por valor de USS 475.600 millones a Estades Unidos el afic pasado, un

aumento del 5% con respecto a 2022. Mientras tanto, China exportd bienes por valor de USS
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27.200 millones a Estados Unidos el ano pasado, una caida del 20% con respecto a 2022.




CRECIMIENTO EN QUERETARO
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Inversion de Amazon Web Services en Quereéetaro
refleja beneficios del nearshoring y el T-MEC,
afirma Ken Salazar

El embajador de Estados Unidos en Mexico destacod que esta inversion es una de las mas grandes que
han realizado empresas estadounidenses en México y en América Latina y que con esto se permitira
fortalecer las cadenas de suministro regionales de Ameérica del Norte
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Querétaro, lider en el Bajio en atracc
de inversion: KPMG

En rueda de prensa, para presentar los resultados del estudio Perspectivas

Direccion en México de KPMG a nivel Bajio, se dio a conocer que Querétarg
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por Paulina Rosales — 13 marzo, 2024 en Economia Reading Time: 3 mins read

El centro técnico de Nexteer tendrd una inversion superior a los 20 millones de ddlares.
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La compania Nexteer coloco la primera piedra de su Centro Teécnico de Nexteer Automotive Mexico (MXTC) en Ou
este tendra una inversion superior a los 20 millones de dolares, ademas de la compra de equipamiento.

“El nuevo centro tecnico va a expandir nuesira huella local en ocho mil 350 metros cuadrades y va a contener
ultima generacion, tambien nosotros anticipamos que esto va a generar aproximadamente 400 nuevos empleos
2026" informo Robin Milavec, director de Tecnelogia, Estrategia y de la Junta Ejecutiva de Nexteer.
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— Por su parte, Abel Villareal, vicepresidente y director de operaciones en Mexico de Nexteer, senalc que la construc
este centro técnico de la compania representa crecimiento, oportunidades e innovacion para la regién, asi co
inversion superior a los 20 millones de dolares.

El arrangue de la construccion del Centro Tecnico de Nexteer Automotive Mexico (MXTC), sera un espacic en e
empresa se encargara de mejorar su capacidad de respuesta, agilidad y calidad para sus clientes OEM (Fabrics




EL MERCADO INDUSTRIAL EN QUERETARO

W Tasa a la baja en la disponibilidad de inmuebles industriales

M Tasa a la alza en absorcion de estos espacios
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PRINCIPALES SECTORES DE LA INDUSTRIA EN QUERETARO
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Manufactura
Construccion Automotriz Alimentos
Electrodomésticos

Satélites, Disefio de
Aerondutico Tecnologia
y Aeroespacial Cudntica

\

Tecnologia
15 data centers
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PROYECTO DE INVERSION UBICACION

SISTEMA CONSTRUCTIVO
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FINANCIAMIENTO
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NAVES Y MICRONAVES INDUSTRIALES
PENSADAS EN EL FUTURO

Un concepto innovador y accesible que maximiza la
rentabilidad de tu inversién en el Sector Industrial. Apoyamos a
todos nuestros aliados ofreciendo soluciones de Financiamiento

N a tu Medida.
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LA CLAVE DE UNA BUENA
INVERSION INDUSTRIAL ES UNA
UBICACION ESTRATEGICA
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REA02 NAVES LISTAS PARA USAR
WORK

CUADRO DE AREAS

| 14.00 |
B Lote: 484.12 m? Lote: 569.80 m?
Area Op.: 316.12 m2 | Area Op.: 402 m2
1 Ofic.: 33.00 m?2 Ofic.: 33.00 m?

Estac.: 33.00 m? Estac.: 33.00 m?
Andén: 60.00 m?2 Andén: 60.00 m?2
Rampa: 42.00 m? Rampa: 42.00 m?

NAVE Alt. Libre: 9.0 mts. Alt. Libre: 9.0 mts.

L  Plataforma Niveladora

e Cortina en rampa y andén

e Altura Libre 9.0 mts.
e Oficina

e 2 medios banos
e Sistema hidrosanitario

e Cisterna 2,500 Lt.
e Circuito eléctrico 110V. y 220V.
e Sistema termo-acustico

e 10% de iluminacidn natural
* | afio de garantia

35.44
40.70
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READY MICRONAVES LISTAS PARA USAR

WORK )
CUADRO DE AREAS
L,ote: 300 m?
Area Op.: 220 m?
| Estac.: 48 m?
—— 12 mis | Rampa: 32 m?
- | —p Alt. rampar 50 cm.
t ! Alt. Libre: 7.10 mts.
N /1
e Cortina en rampa
\ | e 4.50 mts. x 3.50 mts.
i‘ f e Altura Libre 7.10 mts.
o o 2 medios bafos
| - » Sistema hidrosanitario
N o Cisterna 2,500 Lt.
7 | B e Circuito eléctrico 110V. y 220V.
AR | | e Sistema termo-acustico
Wi, e 10% de iluminacién natural
ol e * 1 afio de garantia




OPCIONES DE INVERSION
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FJEMPLO DE MODELO DE INVERSION MICRO NAVE 300M?

Metraje 300 m2.

Precio de lista x m2 $14 175

Rendimiento en plusvalia anual 17.95%

PROYECCION DEL ACTIVO PROYECCION EN RENTAS

Valor en 1 afio $5,657,849 Renta por m2 en 1 afo $116.81
Valor en 2 afios $6,673,433 Renta por m2 en 2 afios $123.82
Valor en 3 afos $7871,314 Renta por m2 en 3 afios $131.25
Incremento anual en rentas 6% Renta mensual proyectada $39,374.99

Renta actual por m? $95 Renta anual proyectada $472,499.87



ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO CON PROYECCION

Financiamiento 3 ahos 5 afos 10 afos

Meses de financiamiento 36 60 120

% De descuento 15% 10% 0%

CAT 0% 5.4% 10.7%

P U. con descuento $13,591 $14,390 $15,989

Precio de la nave $4 796,820 $4 796,820 $4 796,820

Descuento $719,523 $479 682 -

nversidn Inicial Gradual 4,077,297 4,317 138 4,796,820

% Enganche 10% 30% 30%

Enganche $407,730 $1,295, 141 $1,439,046

% A financiar 90% 70% 70%

Importe a financiar $3,669 567 $3,021,997 $3,357.774

Mensualidades 1 a 36 $101,932 $50,367 $27 981

Mensualidades 37 a 60 $63,911 $57.999

Mensualidades 61 a 120 $57 999
UTILIDAD EN 3 ANOS

Utilidad en 3 afios $3,794,017 $3,554,176 $3,074,494

Rendimiento proyectado en 3 afios 93% 82% 64%

Capitalizacién en rentas 11.6% 10.9% 9.9%
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